30 Wohneinheiten in Graz, Stattegger Stralle 126a — 126e

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt besteht aus 5 Gebdude mit 30
Wohnungen. Die Wohnungen zeichnen sich
durch ihre optimale Raumaufteilung und Gkolo-
gische Bauweise aus. Die Beheizung erfolgt
Uber die eigene Pelletheizung und ist kombiniert
mit einer Fotovoltaikanlage und sorgt somit fir
ein nachhaltiges Wohnen.

Die ErdgeschoRwohnungen verfiigen iber eine
Terrasse mit zugeordnetem Gartenanteil, die
restlichen Wohnungen verfligen {ber einen
groRziigigen Balkon. Jeder Wohnung ist ein
PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage zugeord-
net. Zuséatzlich stehen Besucherparkpladtze im
Freien zur Verfligung.

Wandkonstruktion:

Die AulRenwinde bestehen aus Holzriegelwinde
mit einer Holzfassade. Die Wohnungstrennwénde
werden als massiv Holzwinde (KLH) ausgefiihrt,
die Innenwénde bestehen aus Gipskartonsténder-
wénden.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstir der Marke ,Kunex”
wird in der Farbe Weil} ausgeflihrt und verfligt
Gber ein einbruchhemmendes Schloss Einbruch-
schutz: RC 2.

Die Fenster — und Fenstertlirelemente bestehen
aus Holz mit einer 3-fach Isolierverglasung sowie
AulB3enjalousien mit Kurbel in den lt. Energieaus-
weis geforderten Bereichen. Die Innenfenster-
banke werden mit weiler Melaminharzbeschich-
tung ausgefiihrt. Sdmtliche Innentliren werden mit
Holzumfassungszargen und Tirblattern mit Roh-
renspann-Fillung in der Farbe Weil} ausgefiihrt.

Béden/Wainde:

Decken und Winde werden mit einer natirlichen
Halbdispersion in gebrochenem weil3 gestrichen.
Bei Holzbauten bleiben BSP-Wé&nde und Decken
unbehandelt. In den Wohn-, Ess- und Schlafrdu-
men wird die Bodenfldche einheitlich mit Fertig-
parkett in Eiche inklusive Sesselleisten gestaltet.
Im Vorraum, Abstellraum Sanitérbereiche und ei-
genstandigen Kiichen werden Fliesen verlegt. Im
Sanitarbereich bieten wir Ihnen hochwertige Flie-
sen in vier verschiedenen Farbténen an. Im Bad
werden die keramischen Beldge bis 2,20 m Hahe,
im WC bis 1,20 m verfliest. Die Fliesenmuster lie-
gen bei der Mieterbesprechung fiir die Sonderwin-
sche zur Besichtigung auf.

Kiiche:

Jede Kiiche verfligt Giber sédmtliche Anschlisse fir
E-Herd, Kihlschrank, Spiile, Geschirrspliler.

Generell wird in den Kiichen ein Untertischspeicher
zur Warmwasserbereitung bereitgestellt.
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Sanitdre Ausstattung:

Im Bad finden Sie neben einer Badewanne oder
aufgesetzte Dusche inkl. Einhandmischbatterie
und Brausegarnitur ein Waschbecken mit Einhand-
mischer sowie einen Waschmaschinen-Anschluss.
Das WC verfiigt Gber eine komplette Wand-WC-
Anlage. Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung.

Liiftung:
Die innenliegenden WC’ s und sé@mtliche Bader
werden mechanisch, liber einen Unterputzlifter,
entliftet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfligt Uber eine benutzerfreund-
liche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Licht-
ausldssen. Fir das Einziehen sind die Lichtauslisse
mit Fassung und Gliihbirne versehen. In zu tber-
wachenden Rdumen werden Heimrauchmelder
montiert

E-Ladestationen:

Die Errichtung einer E-Ladestation kann durch den
Nutzer auf eigene Kosten liber einen vorgegebenen
Betreiber veranlasst werden.

Als Betreiber fiir das Lade- und Lastmanagement-
system zeichnet die ENERGIE STEIERMARK KUN-
DEN GMBH verantwortlich, mit der durch den in-
teressierten Nutzer zu vorgegebenen Bedingungen
ein Vertrag abzuschlieBen ist.

Die maximal erzielbaren Ladestréme sind vom vor-
gegebenen Lastmanagementsystem abhingig.

Mindeststandard E-Ladestationen:
- Onlinefahige Wallbox (GSM)
- OCPP15/16
- RFID Reader
- Verkabelung mit Datenkabel

TV:

Die Wohnanlage wird mit einer Satelliten-Emp-
fangsanlage ausgestattet. Fir den Fernsehemp-
fang sind nur noch Receiver erforderlich. Im Wohn-
zimmer ist ein TV-Anschluss voll ausgebaut. Damit
Sie auch die Méglichkeit haben, die Schlafraume
mit TV nachzuriisten, ist eine Leerverrohrung vor-
gesehen.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Vorraum der Wohnung zur Verfi-
gung. Grundsétzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss aber abhangig
vom Versorgungwillen der A1l-Telekom (Kapazitat
des vorhandenen Leitungsnetzes) und liegt nicht
im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:

Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt tUber
Pellets. Das Brauchwasser wird mit dem Elektro-
speicher, der im Badezimmer lber der Waschma-
schine platziert ist, erhitzt.

Ihre Wohnungstemperatur kénnen Sie im Rahmen
der vorgegebenen Normraumtemperaturen indivi-
duell iber die Thermostatkdpfe regeln.

Heizwarmebedarf HWB: 34,7 — 37,1 kWh/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,72 - 0,74

Terrasse/Balkone — Bodenbelédge :

Bei den Wohnungen in den Obergescholien erfolgt
die Oberflichenendausfiihrung der Balkone mit
Holzdielen, die Terrassen werden mit Betonplatten
belegt.

Die Terrassen der ErdgeschofRwohnungen werden
aus Beton mit Besenstrich ausgefiihrt.

Wohnungszubehor:

Jede Wohnung verfiigt Gber ein Kellerabteil. Ein
PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung in der Tiefga-
rage zugeordnet (gesonderte Mietvorschreibung).

Allgemeinfliache und AuBenanlagen:
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinflidchen dar. Diese kén-
nen von jedem Bewohner, entsprechend den Vor-
gaben des AuRenanlageplanes, genutzt werden.
Fir die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Fléchen kon-
nen geneigt ausgefiihrt sein, auf Grund topogra-
phischer Anforderungen Bdschungen und Stiitz-
bauwerke aufweisen und Schichte sowie Revisi-
ons6ffnungen enthalten.
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Versorgung:

Heizung/Warmwasser: Pelletheizung
Wasser: Anschluss an das Ortsnetz
Abwasser: Anschluss am &ffentlichen Kanal

Fertigstellung:

Gewsihrleistung und Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in
Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Waihrend wir |hnen fiir die Standardausstattung
drei Jahre Gewaéhrleistung bieten, gilt das fiir Son-
derwiinsche nicht.

Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich Juni 2025 erfolgen

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonstigen éffentlich-rechtli-

chen Vorschriften, aus Auflagen des Férderungsgebers oder bautechnischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfor-

dernissen ergeben, sind maglich.

Die in den Planen eingezeichneten sanitiren Ausstattungsgegenstinde sind schematisch dargestellt und kon-

nen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatséchlichen Standardausfiihrung abweichen.

Méblierungen wie Kiichen, Betten, Késten, etc. sowie Bepflanzungen und Mébel im AuRenbereich sind sche-

matische Darstellungen und Gestaltungsvorschlidge und nicht Teil der Ausstattung.

Ilhre Ansprechpartner

=1 ENW

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

ENW Gemeinnlitzige Wohnungs-
Gesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strale 120
8010 Graz

Telefon: 0316/8073-0

Email: office.enw@wohnbaugruppe.at

www.wohnbaugruppe.at

Beratung, Finanzierung, Férderung
Frau Sandra Stradner

Tel.: 0316/8073-412
Email: sandra.stradner@wohnbaugruppe.at

Hausverwaltung:
Hr. Ing. Erwin Dorfer

Telefon: 0316/8073-467
Email: erwin.dorfer@wohnbaugruppe.at

Bauleitung, Technik:
Hr. DI Andreas Skazedonigg

Telefon: 0316/8073-438

Email: andreas.skazedonigg@wohnbaugruppe.at
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