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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-StraRe 120, 8010 Graz

30 Wohneinheiten in Graz, Stattegger Stralle 126a — 126e obj. 394 01

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt besteht aus 5 Gebdude mit 30
Wohnungen. Die Wohnungen zeichnen sich
durch ihre optimale Raumaufteilung und Skolo-
gische Bauweise aus. Die Beheizung erfolgt
{iber die eigene Pelletheizung und ist kombiniert
mit einer Fotovoltaikanlage und sorgt somit flr
ein nachhaltiges Wohnen.

Die ErdgeschoBwohnungen verfligen {iber eine
Terrasse mit zugeordnetem Gartenanteil, die
restlichen Wohnungen verfiigen iiber einen
groRziigigen Balkon. Jeder Wohnung ist ein
PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage zugeord-
net, Zusétzlich stehen Besucherparkpldtze im
Freien zur Verfligung.

Wandkonstruktion:

Die AuBenwinde bestehen aus Holzriegelwénde
mit einer Holzfassade. Die Wohnungstrennwinde
werden als massiv Holzwinde (KLH) ausgefiihrt,
die Innenwinde bestehen aus Gipskartonstdnder-
winden.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstlir der Marke ,Kunex”
wird in der Farbe Weil} ausgeflihrt und verfiigt
tber ein einbruchhemmendes Schloss Einbruch-
schutz: RC 2.

Die Fenster — und Fenstertiirelemente bestehen
aus Holz mit einer 3-fach Isolierverglasung sowie
AulRenjalousien mit Kurbel in den lt. Energieaus-
weis geforderten Bereichen. Die Innenfenster-
banke werden mit weifler Melaminharzbeschich-
tung ausgefiihrt, S&mtliche Innentiiren werden mit
Holzumfassungszargen und Tirblédttern mit Réh-
renspann-Fillung in der Farbe Wei ausgefihrt.
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Béden/Wande:

Decken und Winde werden mit einer natirlichen
Halbdispersion in gebrochenem weill gestrichen.
Bei Holzbauten bleiben BSP-Wénde und Decken
unbehandelt. In den Wohn-, Ess- und Schlafréu-
men wird die Bodenfldche einheitlich mit Fertig-
parkett in Eiche inklusive Sesselleisten gestaltet.
im Vorraum, Abstellraum Sanitérbereiche und ei-
genstindigen Kiichen werden Fliesen verlegt. Im
Sanitarbereich bieten wir lhnen hochwertige Flie-
sen in vier verschiedenen Farbténen an. Im Bad
werden die keramischen Belage bis 2,20 m Héhe,
im WC bis 1,20 m verfliest. Die Fliesenmuster lie-
gen bei der Mieterbesprechung fiir die Sonderwiin-
sche zur Besichtigung auf.

Kiiche:

Jede Kiiche verfiigt tiber sdmtliche Anschliisse fiir
E-Herd, Kiihlschrank, Spiile, Geschirrspller.

Generell wird in den Kiichen ein Untertischspeicher
zur Warmwasserbereitung bereitgestellt.
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Sanitdre Ausstattung:

Im Bad finden Sie neben einer Badewanne oder
aufgesetzte Dusche inkl. Einhandmischbatterie
und Brausegarnitur ein Waschbecken mit Einhand-
mischer sowie einen Waschmaschinen-Anschluss.
Das WC verfiigt (ber eine komplette Wand-WC-
Anlage. Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung.

Liiftung:
Die innenliegenden WC’s und samtliche Bader
werden mechanisch, Uber einen Unterputzlifter,
entliiftet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfugt iiber eine benutzerfreund-
liche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Licht-
auslissen. Fiir das Einziehen sind die Lichtauslisse
mit Fassung und Gliihbirne versehen. In zu iiber-
wachenden Riumen werden Heimrauchmelder
montiert

E-Ladestationen:

Die Errichtung einer E-Ladestation kann durch den
Nutzer auf eigene Kosten liber einen vorgegebenen
Betreiber veranlasst werden.

Als Betreiber fiir das Lade- und Lastmanagement-
system zeichnet die ENERGIE STEIERMARK KUN-
DEN GMBH verantwortlich, mit der durch den in-
teressierten Nutzer zu vorgegebenen Bedingungen
ein Vertrag abzuschlieRen ist.

Die maximal erzielbaren Ladestréme sind vom vor-
gegebenen Lastmanagementsystem abhéangig.

PV-Gemeinschaftanlage:

Das Objekt besitzt eine PV-Gemeinschaftanlage,
deren Aufwand (Betriebsfihrung, Wartung, In-
standhaltung) Uber die Betriebskosten verrechnet
wird und jeder Mieter sich daflir am kostenfreien
Strombezug fiir seinen Haushaltsstrom beteiligen
kann (,Mieterstrommodell"). Dazu muss er der Er-
fassung, Auslesung und Weitergabe von %-Stun-
den-Werten seines Stromverbrauches {(Energieda-
tenfreigabe) sowie der Durchfiihrung der Abrech-
nung durch den Betreiber und Weitergabe/Bertick-
sichtigung an seinen Stromlieferanten zustimmen.

Mindeststandard E-Ladestationen:
- Onlinefghige Wallbox (GSM)
- OCPP1l5/16
- RFID Reader
- Verkabelung mit Datenkabel

TV:

Die Wohnanlage wird mit einer Satelliten-Emp-
fangsanlage ausgestattet. Fiir den Fernsehemp-
fang sind nur noch Receiver erforderlich. Im Wohn-
zimmer ist ein TV-Anschluss voll ausgebaut. Damit
Sie auch die Méglichkeit haben, die Schlafrdume
mit TV nachzuriisten, ist eine Leerverrohrung vor-
gesehen.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Vorraum der Wohnung zur Verfii-
gung. Grundsétzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss aber abhéngig
vom Versorgungwillen der Al-Telekomn (Kapazitét
des vorhandenen Leitungsnetzes) und liegt nicht
im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:

Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt lber
Pellets. Das Brauchwasser wird mit dem Elektro-
speicher, der im Badezimmer Gber der Waschma-
schine platziert ist, erhitzt.

Ihre Wohnungstemperatur kdnnen Sie im Rahmen
der vorgegebenen Normraumtemperaturen indivi-
duell Gber die Thermostatkdpfe regeln.

Heizwirmebedarf HWB: 34,7 — 37,1 kWh/m’a*
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,72 - 0,74

Nerte b aut Feterenzhlima spezifisch

Terrasse/Balkone — Bodenbelige:

Bei den Wohnungen in den Obergeschofien erfolgt
die Oberflichenendausfiihrung der Balkone mit
Holzdielen, die Terrassen werden mit Betonplatten
belegt.

Die Terrassen der ErdgeschoRwohnungen werden
aus Beton mit Besenstrich ausgefiihrt.

Wohnungszubehor:

Jede Wohnung verfiigt Gber ein Kellerabteil. Ein
PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung in der Tiefga-
rage zugeordnet {(gesonderte Mietvorschreibung).
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Allgemeinflache und AuRenanlagen:
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinflidchen dar. Diese kén-
nen von jedem Bewohner, entsprechend den Vor-
gaben des AuBenanlageplanes, genutzt werden.
Fir die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Flichen kén-
nen geneigt ausgefihrt sein, auf Grund topogra-
phischer Anforderungen Bdschungen und Stiitz-
bauwerke aufweisen und Schéichte sowie Revisi-
onséffnungen enthalten.

Fertigstellung:

Versorgung:

Heizung/Warmwasser: Pelletheizung
Wasser: Anschluss an das Ortsnetz
Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Gewihrleistung und Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in
Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Waihrend wir thnen fir die Standardausstattung
drei Jahre Gewihrleistung bieten, gilt das fiir Son-
derwiinsche nicht.

Eine Durchdringung der AuRenhiille (AuRenwande)
ist aufgrund der Holzbauweise nicht méglich und
deshalb auch als Sonderwunsch nicht erlaubt.

Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich Juni 2025 erfolgen

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonstigen ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften, aus Auflagen des Férderungsgebers oder bautechnischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfor-

dernissen ergeben, sind maglich.

Die in den Pldnen eingezeichneten sanitiren Ausstattungsgegensténde sind schematisch dargestellt und kon-
nen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatsachlichen Standardausfiihrung abweichen.
Méblierungen wie Kiichen, Betten, Kisten, etc. sowie Bepflanzungen und Mébel im AuRenbereich sind sche-
matische Darstellungen und Gestaltungsvorschldge und nicht Teil der Ausstattung.

Ihre Ansprechpartner

Beratung, Finanzierung, Forderung
Frau Sandra Stradner

Tel.: 0316/8073-412
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