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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

8 Wohneinheiten in llz

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strafle 120, 8010 Graz

Das Projekt besteht aus einem Haus mit 8 Woh-
nungen. Die Wohnungen zeichnen sich durch ihre
optimale Raumaufteilung und 6kologische Bau-
weise aus. Die Beheizung erfolgt Giber Nahwéarme
mit Biomasse und sorgt somit fiir ein nachhalti-
ges Wohnen.

Die ErdgeschofRwohnungen verfligen Uber eine

Terrasse mit zugeordnetem Gartenanteil, die
restlichen Wohnungen verfligen Uber einen
groRBzligigen Balkon. Jeder Wohnung ist ein
PKW-Abstellplatz im Carport zugeordnet. Zu-
satzlich stehen Besucherparkplatze im Freien zur
Verfligung.

Wandkonstruktion:

Die AuRenwénde bestehenim EG aus 25 cm Velox-
Mauerwerk mit 16 cm Vollwarmeschutz. Die Woh-
nungstrennwande im EG werden massiv, teilweise
mit Vorsatzschalen, ausgeflihrt, die Innenwinde
bestehen aus Gipskartonstdnderwénden.

Im OG bestehen die AuRenwiénde aus einer Holz-
riegelkonstruktion mit einer Holzfassade. Die
Wohnungstrennwiande im OG bestehen aus einer
doppelten Holzriegelkonstruktion, teilweise mit ei-
ner Vorsatzschale, die Innenwande bestehen aus
Gipskartonstanderwéanden.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstiir der Marke ,DANA"
oder ,KUNEX" wird in der Farbe Weil} ausgefiihrt
und verfligt tGber ein einbruchhemmendes Schloss
Einbruchschutz: RC 2.

Die Fenster — und Fenstertiirelemente bestehen
aus Holz mit einer 3-fach Isolierverglasung sowie
Aufenjalousien mit Kurbelantrieb in den lt.
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Energieausweis geforderten Bereichen. Die Innen-
fensterbanke werden mit weiller Melaminharzbe-
schichtung ausgefiihrt. Séamtliche Innentiiren wer-
den mit Holzumfassungszargen und Turbldttern
mit Waben-Fillung in der Farbe Weil} ausgefiihrt.

Béden/Wande:

Decken und Wénde werden mit einer nattrlichen
Halbdispersion in gebrochenem weil} gestrichen.
In den Wohn-, Ess- und Schlafrdumen sowie den
Vor- und Abstellrdumen wird die Bodenflache ein-
heitlich mit einem Fertigparkett in Eiche inklusive
Sesselleisten gestaltet. Im Sanitéarbereich bieten
wir lhnen hochwertige Fliesen in drei verschiede-
nen Farbtonen an. Im Bad werden die keramischen
Beldge bis ca. 2,00 m Héhe verfliest, das WC erhélt
Sockelleisten mit ca. 8 cm Hohe. Die Fliesenmuster
liegen bei der Baufirma vor Ort auf.

Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at

Seite1/4



Kiiche:

Jede Kiiche verfligt Gber sdmtliche Anschlisse fiir
E-Herd, Kiihlschrank, Spiile, Geschirrspliler.
Gentigend Warmwasser ist liber den Elektrospei-
cher der Wohnung verfiigbar. Untertischspeicher
werden zusatzlich in jenen Kiichen eingebaut, die
weiter als 6 m vom Fernwarmespeicher entfernt
liegen.

Sanitédre Ausstattung:

Im Bad finden Sie eine Dusche 90/90 cm inkl. Ein-
handmischbatterie und Brausegarnitur, eine
Waschtischanlage mit Einhandmischer sowie ei-
nen Waschmaschinen-Anschluss.

Das WC verfiigt Uber eine komplette Wand-WC-
Anlage. Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit

Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung.

Liiftung:
Jeder innenliegende Sanitdrraum (ohne Fenster) ist
mit einer mechanischen Entliiftung ausgestattet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfligt Gber eine benutzerfreund-
liche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Licht-
ausldssen. Fur das Einziehen sind die Lichtauslédsse
mit Fassung und Glihbirne versehen. In zu Gber-
wachenden R&umen werden Heimrauchmelder
montiert

PV-Anlage:

PV-Anlage - Gemeinschaftliche-Erzeugungs-An-
lage (GEA) - Finanzierung und Abrechnung Uber
Contracting (externes Unternehmen)

Es wird nach den Bestimmungen des Baugesetzes
bzw. des Steiermérkischen Wohnbauférderungs-
gesetzes eine PV-Anlage als GEA errichtet.

Um den durch die PV-Anlage eigenerzeugten
Strom anteilig nutzen zu kdnnen, ist durch den
Nutzungsberechtigten bei Bezug der Wohnung
eine GEA-Teilnahmeerkldrung abzugeben.
Dadurch kann PV-Strom, solange ein aufrechtes
Mietverhéltnis besteht, zu vorgegebenen glinsti-
gen Konditionen bezogen werden.

Die Abrechnung der anteilig vom Nutzer ver-
brauchten und zugeordneten Energiemenge er-
folgt direkt durch den Contractor mit dem Nutzer.
Jene Energiemenge, die nicht anteilig von der GEA
bezogen werden kann, ist durch den Nutzer liber
einen eigens abzuschliefenden Strombezugsver-
trag zu beziehen.

Stand: 2025_08_28

Der Stromlieferant kann dabei individuell frei ge-
wahlt werden.

Bei allfalliger zukiinftig gesetzlich maglicher Ei-
gentumsbegriindung an der Wohneinheit sind die
Konditionen des Contracting-Vertrages zu Uber-
nehmen.

E-Ladestationen:

Die Errichtung einer E-Ladestation bei Bedarf wird
von einem externen Betreiber ausgefiihrt (Lastab-
wurfsystem).

Die Verkabelung zum E-Verteiler-Raum wurde
vorbereitet.

TV:

Die Wohnanlage wird mit einer SAT-ZF-Anlage aus-
gestattet. Im Wohnzimmer ist ein TV-Anschluss voll
ausgebaut. Die Programme koénnen Uber einen Re-
ceiver (nicht im Lieferumfang der ENW) empfangen
werden. Damit Sie auch die Méglichkeit haben, die
Schlafraume mit TV nachzuristen, ist eine Leerver-
rohrung vorgesehen.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Vorraum der Wohnung zur Verfi-
gung. Grundsétzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss aber abhangig
vom Versorgungwillen der A1-Telekom (Kapazitat
des vorhandenen Leitungsnetzes) und liegt nicht
im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:
Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt tber
eine Fernwérmeversorgung.

Ihre Wohnungstemperatur kénnen Sie im Rahmen
der vorgegebenen Normraumtemperaturen indivi-
duell tber Thermostatkopfe am Heizkdrper regeln.

Die Warmwasserbereitung erfolgt elektrisch tiber
einen Hangespeicher, der im Bad liber der Wasch-
maschine platziert ist.

Die Photovoltaikanlage am Dach wird ihre Strom-
rechnung reduzieren.
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Heizwdrmebedarf HWB: 28,6 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,64

Terrasse — Bodenbelidge :

Bei den Wohnungen in den Obergescholen erfolgt
die Oberflachenendausfiihrung der Balkone mit ei-
nem Holzbelag, die Terrassen im EG werden mit
Betonplatten belegt.

Wohnungszubehér:

Jede Wohnung verfligt tber einen Kellerersatz-
raum. Ein PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung im
Carport zugeordnet.

Allgemeinflache und AuBenanlagen:

Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinfldchen dar. Diese kon-
nen von jedem Bewohner, entsprechend den Vor-
gaben des AuRenanlageplanes, genutzt werden.
Fir die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die

Fertigstellung:

Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Flachen kon-
nen geneigt ausgefihrt sein, auf Grund topogra-
phischer Anforderungen Boschungen und Stitz-
bauwerke aufweisen und Schichte sowie Revisi-
onso6ffnungen enthalten.

Versorgung:

Heizung: Anschluss an das Nahwirmenetz von
BIOENERGIE DONNER (Gemeinde Ilz)

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Gewibhrleistung und Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in
Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Waéhrend wir lhnen fir die Standardausstattung
drei Jahre Gewahrleistung bieten, gilt das fir Son-
derwiinsche nicht.

Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich im April 2026 er-

folgen

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonstigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften, aus Auflagen des Férderungsgebers oder bautechnischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfor-
dernissen ergeben, sind méglich.

Die in den Plénen eingezeichneten sanitiren Ausstattungsgegenstéinde sind schematisch dargestellt und kén-
nen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatsdchlichen Standardausfiihrung abweichen.
Méblierungen wie Betten, Késten, etc. sowie Bepflanzungen und Mébel im AuRRenbereich sind schematische
Darstellungen und Gestaltungsvorschlidge und nicht Teil der Ausstattung.

Die Kiichen wurden im Plan nur schematisch dargestellt — Ausfiihrung erfolgt lt. den beigelegten Kiichenpla-
nen.

Stand: 2025_08_28
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Ilhre Ansprechpartner

=1 ENW

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.

Theodor-Kérner-StraRe 120
8010 Graz

Telefon: 0316/ 8073-0

www.wohnbaugruppe.at

Beratung, Finanzierung, Férderung:
Frau Barth Sabine

Telefon: 0316/ 8073 -420
Email: sabine.barth@wohnbaugruppe.at

Bauleitung, Technik:
Herr Ing. Robert Uitz

Telefon: 0316/ 8073 -486
Email: robert.uitz@wohnbaugruppe.at
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