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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strafle 120, 8010 Graz

9 Wohneinheiten in Leitersdorf, Leitersdorf 289 + 290

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt besteht aus zwei Hausern mit insge-
samt 9 Wohnungen. Davon werden 5 Wohnun-
gen als Maisonetten und 4 Wohnungen als Ge-
schoflwohnungen (davon 2 Stlick 2-Zimmer-
wohnungen und 2 Stiick 3-Zimmerwohnungen)
ausgefiihrt.

Die Wohnungen zeichnen sich durch ihre opti-
male Raumaufteilung und Gkologische Bauweise
aus.

Die Nutzung der Solarenergie fiir die Warmwas-
seraufbereitung und die Heizungsunterstiitzung
sorgen flr nachhaltiges Wohnen.

Die Wohnungen weisen GréRen von rd. 60 m?, 75
m? und 90 m? auf. Jede Maisonettenwohnung so-
wie die erdgeschoRigen GeschoBbauwohnungen
verfiigen Uber eine Terrasse mit zugeordneten
Gartenanteil. Die 2 GeschoBbauwohnungen im 1.
ObergeschoR bekommen einen Balkon. Samtliche
Wohnungen erhalten einen lberdachten PKW-

Abstellplatz (Carport).

Wandkonstruktion:

Die AuBenwinde bestehen aus 25 c¢cm Tonziegel
mit 20 cm Vollwarmeschutz. Die Innenwinde wer-
den als Trockenbauwénde ausgefiihrt.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstiir der Marke ,DANA”
oder ,KUNEX" wird in weil} ausgefiihrt und verfligt
Uber ein einbruchhemmendes Schloss mit Mehr-
fachverriegelung.

Die Fenster— und Fenstertlirelemente bestehen
aus weilBem Kunststoff mit einer Isolierverglasung
sowie seilgefiihrten Auflenjalousien mit Kurbelan-
trieb. Innenfensterbidnke sind weiRe Werzalit-
banke, AuRenfensterbanke in Alu.
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Sadmtliche Innentiren der Marke ,DANA" oder
JUNEX" mit Holzumfassungszarge werden in
weill mit Wabenfillung ausgefihrt.

Béden/Wande:

Decken und Winde werden mit einer natirlichen
Leimfarbe in gebrochenem weil} gestrichen. In den
Wohnrdumen, Schlaf- und Kinderzimmern sowie
im Bereich Kiiche/Essen wird die Bodenflédche ein-
heitlich mit einem Eichen-Fertigparkett in Stab-
Optik inklusive Sesselleisten ausgefiihrt. Der Vor-
raumboden wird verliest.

Im Sanitarbereich bieten wir lhnen hochwertige
Fliesen in drei verschiedenen Farbténen an. Im Bad
werden die keramischen Beldge ca. bis 2,00 m
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Hohe verfliest. Im WC betrégt die Verfliesungs-
hohe ca. 1,25m.

Kiiche:

Jede Kiche verfligt Gber samtliche Anschlisse fir
E-Herd, Kiihlschrank, Spiile und Geschirrspliler. Es
gelangen keine Dunstabzugshauben zur Ausfiih-
rung. Es sind Umluftabzugshauben maglich.
Genligend Warmwasser ist Uber die zentrale
Warmwasseraufbereitung durch Sonnenenergie
verfligbar.

Sanitdre Ausstattung:

Im Bad finden Sie neben einer Dusche inkl. Ein-
handmischbatterie und  Brausegarnitur, ein
Waschbecken mit Einhandmischer, sowie den
Waschmaschinenanschluss.

In der Maisonettenwohnung befindet sich im Bad
zusétzlich ein WC. Das WC verfiigt Uiber eine kom-
plette Wand-WC-Anlage. Ebenso gelangt ein
Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss zur
Ausfiihrung. Jeder Sanitdrraum ist mit einer me-

chanischen Entliiftung ausgestattet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfligt Uber eine benutzerfreundli-
che Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Lichtaus-
ldssen. Fir das Einziehen sind die Lichtausldsse mit
Fassung und Leuchtmittel versehen. In zu liberwa-
chenden Raumen werden Heimrauchmelder mon-
tiert.

E-Ladestationen:

Die Errichtung einer E-Ladestation kann durch den
Nutzer auf eigene Kosten vorgenommen werden.
Bei Herstellung einer E-Ladestation ist eine Verka-
belung zum eigenen Wohnungszéhler notwendig,
wobei die Ladeleistung je Wohneinheit mit ca. 3,5
kW zu begrenzen ist.

TV:

Eine TV-Versorgung erfolgt Uber eine Zentrale
SAT-Anlage. Im Wohnzimmer ist ein TV-Anschluss
voll ausgebaut. Damit Sie auch die Mdglichkeit ha-
ben, die Schlaf- und Kinderzimmer mit TV nachzu-
risten, wurde eine Leerverrohrung vorgesehen.
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Telefon:

Eine Leerverrohrung fir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Wohnzimmer der Wohnung zur Ver-
fligung. Grundsatzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss vorgesehen,
aber abhangig vom Versorgungwillen der Al-Tele-
kom (Kapazitdt des vorhandenen Leitungsnetzes)
und liegt nicht im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:

Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt tiber
Pellets, unterstiitz von einer thermischen Solaran-
lage. Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt
Uber Heizkorper, die mit Thermostatkopfen ausge-
stattet sind. Das Warmwasser wird dezentral in
den Wohnungen liber die sogenannte Wohnungs-
station aufbereitet.

Heizwirmebedarf HWB: 31,2 bzw. 32,1kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,48

Terrasse — Bodenbeldge :

Bei allen Wohnungen erfolgt die Oberflachenaus-
flihrung der Terrasse mittels Betonblatten 50 x 50
¢m in Farbe grau.

Balkone-Bodenbelidge-Holzbohlenbelag
Die Balkone im 1. OG erhalten einen Holzbohlenbe-
lag

Wohnungszubehor:

Jede Wohnung verfligt liber einen zugeordneten
Uiberdachten PKW-Abstellplatz (Carport).

Alle Kellerabteile sind im Kellergeschol3 des Hau-
ses Nr. 289 situiert.

Allgemeinflache und AulRenanlagen:
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinfldchen dar. Diese kén-
nen von jedem Bewohner, entsprechend den Vor-
gaben des AuRenanlageplanes, genutzt werden.
Fur die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Flachen kon-
nen geneigt ausgefiihrt sein, aufgrund topographi-
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scher Anforderungen Bdschungen und Stlitzbau-
werke aufweisen und Schéchte sowie Revisions-
6ffnungen enthalten.

Versorgung:

Heizung/Warmwasser: Solarenergie, Pelletshei-
zung

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Fertigstellung:

Gewibhrleistung und Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in
Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Waihrend wir |hnen fiir die Standardausstattung
drei Jahre Gewéhrleistung bieten, gilt das fiir Son-
derwiinsche nicht.

Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich im September 2026

erfolgen.

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonstigen &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften, aus Auflagen des Férderungsgebers oder bautechnischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfor-

dernissen ergeben, sind méglich.

Die in den Plénen eingezeichneten sanitdren Ausstattungsgegenstidnde sind schematisch dargestellt und kon-

nen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatséchlichen Standardausfiihrung abweichen.
Méblierungen wie Kiichen, Betten, Kdsten, etc. sowie Bepflanzungen und Mébel im AulRenbereich sind sche-

matische Darstellungen und Gestaltungsvorschliage und nicht Teil der Ausstattung.

Ihre Ansprechpartner

Beratung, Finanzierung, Férderung:
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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strale 120

8010 Graz

Telefon: 0316/ 8073 -0

www.wohnbaugruppe.at

Frau Sabine Barth

Telefon: 0316/ 8073 420

Email: sabine.barth@wohnbaugruppe.at

Bauleitung, Technik:
Herr Ing. Robert Uitz

Telefon: 0316/ 8073 486

Email: robert.uitz@wohnbaugruppe.at
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