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Reininghaus

Ein Stadtteil, der lebt. Und der mit dir wachst.

Hier entsteht kein Projekt mehr. Hier ist langst Zuhause.
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Reininghaus ist angekommen — mitten in Graz, mitten im Leben. Wo jahrzehntelang

das berlihmte Reininghaus-Bier gebraut wurde, leben heute rund 5.000 Menschen.

Und jeden Tag kommen neue Geschichten, neue Nachbarn, neue Maglichkeiten dazu.

Reininghaus ist kein Versprechen mehr — es ist Realitat. Ein Stadtteil, der funktio-

niert, weil er gewachsen ist. Und der weiterwachst, weil Menschen ihn gestalten.

Reininghaus im Uberblick

Ein Stadtteil zum Wohnen, Arbeiten, Leben.

Wohnen & Arbeiten

Reininghaus ist der Beweis, dass moderne Stadtentwicklung
funktioniert, wenn Wohnen und Arbeiten nicht getrennt,
sondern gemeinsam gedacht werden. Umfangreiche Ge-
werbefldchen und tausende Arbeitsplatze entstehen direkt
im Stadtteil. Kurze Wege statt Pendelstress. Nachbarschaft
statt Anonymitéat.

Gesundheit & Soziales

Ein Stadtteil ist nur so stark wie seine soziale Infrastruktur.
Je ein arztliches Primarversorgungszentrum fir Erwachsene
und fir Kinder, barrierefreie Wohnungen, Freirdume, die Be-
gegnung ermaglichen — all das ist in Reininghaus kein Extra,
sondern Grundlage. Hier wird inklusiv gebaut und gemein-
sam gelebt.

Bildung & Kultur

Mehrere Kinderbildungs- und Betreuungseinrichtungen,
ein zentraler Schulcampus mit Volksschule und AHS (seit
2024/25 in Betrieb): Familien finden hier alles, was den All-
tag leichter macht. Dazu das Stadtteilmanagement als Dreh-

scheibe flr Anliegen und Initiativen, Kunst im &ffentlichen
Raum und die Tennenmalzerei als kulturelles Herzstlick -
vom kleinen Format bis zur groRen Blihne.

Einkaufen & GenieBen

Nahversorgung, Gastronomie, Dienstleistungen — alles da, al-
les zu FuB erreichbar. Und es wéchst weiter: ErdgeschoRRzonen
werden Schritt fir Schritt zu lebendigen Treffpunkten.

Mobil & Aktiv

Reininghaus ist ein Stadtteil der kurzen Wege. Zu FulR. Mit
dem Rad. Mit der Stralienbahnlinie 4. Mit dem Bus. Wer ein
Auto braucht, nutzt Carsharing-Angebote direkt im Quartier
- flexibel, ohne eigenen Stellplatz. So wird Mobilitét in Rei-
ninghaus konsequent neu gedacht.

Natur & Freizeit

Uber 3 Hektar Reininghauspark. Alleen, Grinrdume, Freifla-
chen in jedem Quartier. Freiraum ist hier kein Luxus, sondern
Standard - fiir Bewegung, Erholung und gemeinsames Leben
im Freien.

El wohnbaugruppe.at
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Deine neue Nachbarschaft im Quartier 1.
Hier wird nicht gewartet. Hier wird gelebt.

Deck04 liegt dort, wo Reininghaus am Lebendigsten ist: mitten drin. Nah-
versorgung, Cafés, Schulen, Griinrdume und Arbeitsplatze — alles, was du
brauchst, ist bereits da. Kurze Wege bestimmen deinen Alltag. Ein Umfeld,
das nicht geplant wirkt, sondern tatsachlich funktioniert.

Rund um Deck0O4 entsteht das, was einen guten Stadtteil ausmacht: belebte
ErdgeschoRzonen, Geschéfte, Lokale, Bliros. Hier wartet kein Haus darauf,
dass jemand einzieht. Hier ist das Leben schon da — und du wirst Teil davon.

Deck04 ist kein Statement.

Sondern ein solides Haus zum Wohnen.
Flr Menschen, die wissen, was sie wollen.
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Das Gebaude

Architektur mit Alltagstauglichkeit
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Deck04 steht fir durchdachtes Wohnen entlang der Alten PoststralRe. Geplant vom Atelier
Thomas Pucher, das auch den Rahmenplan fir Reininghaus entwickelt hat. Das ist kein
Zufall — es ist Konsequenz: Das Haus versteht den Stadtteil, weil es aus demselben Ent-
wurfsgedanken entstanden ist. Klare Architektur, hohe Funktionalitédt, solide Ausfiihrung
— ein Haus, das nicht laut sein muss, um zu Uberzeugen.

Auf sieben Ebenen entsteht ein Wohnangebot, das jede Lebensphase mitdenkt: von kom-
pakten Mikrowohnungen fir temporares Wohnen Uber klassische 2- bis 4-Zimmer-Woh-
nungen bis hin zu groRziigigen Split-Level-Einheiten im ErdgeschoR mit tiber 90 m? — ideal
fir alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden wollen.

Die ersten beiden Stockwerke bieten betreutes Wohnen an — ein integriertes Angebot, das
zusatzliche Sicherheit und Unterstitzung im Alltag schafft. Weil eine gute Nachbarschaft
bedeutet: Jeder hat seinen Platz.

Deck04 ist kein Statement.
Sondern ein solides Haus zum Wohnen.

Fiir Menschen, die wissen, was sie wollen.

Komm an. Bleib. Wachs mit uns.

Reininghaus ist kein Zukunftsprojekt mehr. Der Stadtteil ist langst im Alltag angekommen
- lebendig, nutzbar und voller Maglichkeiten. Und du bist mittendrin.

Mehr erfahren: deckO4.at | reininghausgriinde.at | wohnbaugruppe.at

2l wohnbaugruppe.at
Ein Projekt der Wohnbaugruppe ENNSTAL - geplant mit Weitblick, gebaut fiir den Alltag.
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i m D e t d | |. was Deck04 auszeichnet

Wohnungen in Miete und Miete mit Kaufoption
flexibel, planbar, zukunftsoffen

2- his 4-Zimmer-Wohnungen (gefdrdert)

qualitatsvolles Wohnen zu fairen Konditionen

Einheiten , Wohnen & Arbeiten”
Split-Level-Grundrisse fir Selbstéandige und Kreative

Mikrowohnungen
kompakt, effizient, ideal fir temporares Wohnen

GroBziigige Balkone und Freiflichen
Wohnraum, der nach auf3en weiterwachst

Optional ausgestattete Kiichen
du entscheidest, wie viel schon fertig sein soll

Direkter Zugang zur Quartiersgarage
bequem, sicher, wettergeschitzt

Besucherparkplatze in der Quartiersgarage
auch Gaste kommen entspannt an

Kinderkrippe und arztliches Priméarversorgungszentrum im Nebengebaude
Familienalltag leicht gemacht

Hervorragende Anbindung an den dffentlichen Verkehr und Carsharing
StralBenbahn und Bus direkt vor der Tir

peck 0%
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Wohnbeispiel 2 ——
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.\Wohnbeispiel 3

geforderte

Nettoflachen
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Balkon

Mikrowohnung

Nettoflachen

Vorraum
Zimmer
Bad/WC
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.Wohnen & Arbeiten ... omumn Wohnen & Arbeiten -

Gewerbeflache + 3-Zimmer-Wohnung
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DIE DETAILS

Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Das Gebaude besteht aus insgesamt 78
Wohnungen und wird in Niedrigenergie-
bauweise errichtet. Es zeichnet sich
durch eine optimale Raumaufteilung und
okologische Bauweise aus.

Jede Wohnung verfiigt iiber einen Balkon

bzw. Terrasse und ein zugeordnetes
Kellerabteil.
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Wandkonstruktion:

Die tragenden Wande werden in Stahlbeton lt. statischen Er-
fordernissen errichtet und an den Aussenwéanden wird ein
Warmedammverbundsystem lt. bauphysikalischen Anforde-
rungen aufgebracht. Die nichttragenden Innenwénde werden
in Trockenbau ausgefihrt.

Fenster/Turen:

Die Wohnungseingangsttr der Marke ,DANA" oder ,KUNEX"
wird in weil’ ausgeflihrt und verfligt Gber ein einbruchhem-
mendes Schloss.

Bei den Fenster — und Fenstertiirelementen handelt es sich um
Kunststofffenster mit einer 3-Scheiben-Isolierverglasung mit
auRenliegendem Sonnenschutz (Jalousien). Innenfensterbén-
ke sind weil}, AuRenfensterbéanke in Alu. Sémtliche Innenttiren
der Marke ,DANA" oder ,KUNEX" werden in weil} mit Waben-
flllung ausgefihrt.

Boden/Wande:

Decken und Wénde werden mit einer Dispersionsfarbe in weil3
gestrichen. In den Wohnraumen, Schlaf- und Kinderzimmern
sowie im Bereich Kiiche/Essen wird die Bodenfléche einheit-
lich mit Fertigparkett ausgefihrt, inklusive passender Sessel-
leisten. Die Sanitérbereiche werden hochwertig verfliest. Im
Bad erfolgt die Wandverfliesung bis auf ca. Tirzargen-Ober-
kante und in separaten WCs bis auf ca. 1,20m Hoéhe.

Klche:

Die Kichen sind mit Einbauklichen in moderner Ausfiihrung
mit weilden Fronten inklusive Ober- und Unterschréanken sowie
Arbeitsplatte ausgestattet.

Sanitére Ausstattung:

Im Bad finden Sie in allen Wohnungen eine Dusche inkl. Ein-
handmischbatterie und Brausegarnitur, sowie ein Waschbe-
cken mit Einhandmischer und einen Waschmaschinen-An-
schluss.

Das WC verflgt Uber eine komplette Wand-WC-Anlage. Eben-
so gelangt ein Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss zur
Ausfiihrung.

Ldftung:
Jedes innenliegende WC und Bad ohne Fenster ist mit einer
mechanischen Entliftung ausgestattet.

E-Ausstattung:
Jede Wohnung verfligt Gber eine benutzerfreundliche Anzahl
an Steckdosen, Schaltern und Lichtauslassen.
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TV:

Eine TV-Versorgung erfolgt Gber eine Zentrale SAT-Anlage.
Im Wohnzimmer besteht ein TV-Anschluss voll ausgebaut
(Receiver notwendig). Damit Sie auch die Méglichkeit haben,
die Schlaf- und Kinderzimmer mit TV nachzuristen, wird eine
Leerverrohrung vorgesehen.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fir einen Telefonanschluss steht Ihnen
im Vorraum oder Wohnzimmer der Wohnung zur Verfliigung.
Grundséatzlich ist die Versorgung der Wohnung mit einem Fest-
netzanschluss vorgesehen, aber abhangig vom Versorgungwil-
len der Al-Telekom (Kapazitdt des vorhandenen Leitungsnet-
zes) und liegt daher nicht im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:

Jede Wohnung verfiigt Gber eine Ful$bodenheizung deren Re-
gelung mit einem zentralen Thermostat erfolgt. Mittels Nah-
warme wird das Wasser fir die Heizung und das Brauchwasser
aufbereitet.

Heizwirmebedarf HWB: 28 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,76*

*Werte bezogen auf Referenzklima spezifisch

Balkone— Bodenbelége :

Bei allen Wohnungen, ausgenommen den Wohnungen des be-
treuten Wohnens, erfolgt die Oberflachenausfiihrung der Bal-
kone als Betonoberflache.

Allgemeinflache und AulRenanlagen:

Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeordnet sind,
stellen Allgemeinfldchen dar. Diese kdnnen von jedem Be-
wohner, entsprechend den Vorgaben des AuRenanlageplanes,
genutzt werden. Fir die Pflege der Allgemeinflachen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauftragt. Die Kosten
hierflr sind in den Betriebskosten bereits enthalten.

Versorgung:

Heizung/Warmwasser: Nahwarme

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz
Abwasser: Anschluss am o6ffentlichen Kanal

Gewaéhrleistung und Sonderwiinsche: Sonderwinsche sind
bei den jeweiligen Firmen in Auftrag zu geben und auch direkt
mit diesen abzurechnen. Wahrend wir Ihnen flir die Standard-
ausstattung drei Jahre Gewahrleistung bieten, gilt das fiir Son-
derwiinsche nicht.
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